CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI HLIPICENI
JUDETUL BOTOSANL
717205 - com. Hlipiceni, jud. Botogani e tel/fax: (0231) 574150
e ¢-mail: primaria.hlipiceni@yahoo.com

HOTARAREA NR. 33 o ok

v [
privind aprobarea achizitionari unui imobil situat in PC 70 intravilan saf Hliipiceni

Consiliul Local Hlipiceni, judetul Botosani, Tntrunit in sedin{a ordinari astizi 23.07.2019,
Aviand in vedere:
- expunerea de motive nr. 430/18.06.2019 si proiectul de hotarére ar. 431/18.06.2019;
- referatul sefului biroulut financiar-contabil Inregistrat 1a nr. 429/18.06.2019;
- raportul de evaluare intocmit de expert Romeo Dughila;
- referatul de avizare al Compartimentului de resort din cadrul Primariei Hlipiceni;
- rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local;
Tindnd cont de prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald In administratia
publici locald si art. 8 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
in conformitate cu prevederile:
art. 129 alin. (2) lit.. b) si ¢), alin. (4) lit. a) si f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;
- art. 859, art. 863 lit. a), art. 1650, art. 1652 si art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modificiri si completiri vlterioare;
- Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificari si completiri ulterioare;
- art. 12, 13 si 15 din H.G. nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului —cadru din
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

in temeiul art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ; .
hotiaraste:

Art.1.- Se aproba achizitionarea unui imobil situat in PC 70 intravilan sat Hlipiceni, compus
din: clidire in suprafati de 252 mp, teren in suprafati de 978 mp si imprejmuire (gard + porti) —
numair cadastral 50091, in vederea reintregirii curtii noului sediu administrativ.

Art.2. — Se aprobi valoarea de achizifionare a imobilului menticnat la art. 1, in suma totald de
70.826 lei.

Art.3. - Se aprobi raportul de evaluare nr. 3911/04.07.2019 intocmit de expert evaluator
Romeo Dughild, care stabilegte o valoare de piatd de 70.826 lei, fard TVA, pentru imobilul mentionat
la art. 1.

Art4., - Cheltuiclile ocazionate de redactarea si autentificarea contractului de vanzare-
cumpdrare, precurm §i alte taxe care tin de perfectarea cumparirii sunt In sarcina cumpdritorului si se
suportd de la bugetul local al Comunei Hlipiceni.

ArtS. - Se imputerniceste dl primar — LUCHIAN GHEORGHE A
procedura de achizitie a imobilului mentionat la art.1 si pentru a semna actul dg vA
Notariat. |



Art.6. — Dupi achizitionare, imobilul ce face obiectul prezentei hotérari se va inregistra ca bun
apartinind domeniului privat al Comunei Hlipiceni, la valoarea prevdzutd in contractul de vénzare-
cumparare.

Art.7. - Cu ducerea la indeplinire a preZentei hotirédri rdspunde primarul comunei — Luchian
Gheorghe Marian, prin compartimentele de specialitate din aparatul de lucru.

HLIPICENI/23.07.2019
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PRIMARIA COMUNET HLIPICENI, JUDETUL BOTOSANI

CERTIFICATUL DE EVALUARE

Date despre evaluator.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de ING. ROMEO DUGHILA
_ BIROU EXPERT TEHNIC JUDICIAR SI EVALUATOR EXPERT FUNCIAR -
IMOBILIAR, cu sediul in Botogani, Str. Sgvenilor, nr. 36, Bl. E11, Ap. 7, cod
fiscal 23870873, RO CECE BT0102ROL0016092 deschis la CEC BANK,
sucursala Botosani, are ca obiect de activitate “activitati de consultanta
pentru afaceri si management (expertize tehnice, evaludri funciar - .
imobiliaré)”. | “
Scopul evaluarii este de a stabili valoarea de piatd a unui imobil
cu amplasat in localitatea Hlipiceni, comuna Hiipiceni, judetul Bo&esani.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a
avut la dispozitie la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat
neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea
cunostinta. |
Evaiuatorul a avut la dispozifie urmatoarele documente:
« Documentatii cadastraie cu privire la bunurile supuse evaiuarii;
o Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;
Pentru realizarea lucrarii, evaluatorul a indeplinit urmatoarele etape:
o Evaluarea clddirilor si constructiilor prin metoda costului de

reconstructie;

In abordarea evaluarii, evaluatorul are in vedere urmatoarele definitii:
Valoarea de piata:
"valoparea de piatd este,suma estimatéd pe caré o proprietate ar putea fi
schimbatd, la data evaluarii, intre un cumparator decis si vinzator hotérat,
intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing
adecvata, in care ambele parti au actionat in cunostintd de cauza, prudent i

fard constréangere”.

Data evaludrii este 04.07.2019, cursul BNR, 1 EUR = 4,724C RON.
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PRIMARIA COMUNEI HLIPICENY, JUDETUL BOTOSANI

Catre,

PRIMARIA COMUNEI HLIPICENI

" Ca rezultat al investigatiilor si analizelor, In urma analizarii valorilor

obtinute prin metodele de evaluare, in opinia evaluatorilor, conform celor

trei criterii de apreciere (adecvarea, corectitudinea informatiilor si cantitatea
de informatii), la data 04.07.2019, valoarea de piatd a clddirii, terenului si a
gardului amplasat in localitatea Hlipiceni, Comuna Hlipiceni, Judetul Botogani

este de:
70.826 LEI, fara TVA respectiv,
14.993 € fara TVA
Parcela Suprafata | Valoarede | Valoare de
cadastrala Denumire mijloc fix (m.p.) piata la piata la
04.07.2019 04.07.2019
(LE) (EUR)
Cc 70 Cladire 252 0 0
Cc 70 Teren 978 32.675 6.917
Cc 70 Gard + porti 38.151 8.076
TOTAL 70.826 14.993
NOTA:

Toate preturile si indicii de pref din structura acestui raport nu cuprind TVA.

RAPORT DE EVALUARE -~ EVALUATOR ING. ROMED DUGHILA
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PRIMARIA COMUNEI HLIPICENI, JUDETUL BOTOSANI

CERTIFICAREA VALORII

Evaluatorul declard pe propria raspundere ca nu are nici un interes
direct sau indirect, prezent sau viitor, in legdturda cu obiectul gi scopul
evaluarii sau cu persoanele fizice / juridice implicate.

In vederea efectudrii evaludrii au fost luati In considerare toii factorii
care au influentd asupra valorii obiectului evaluarii i nu au fost omise in
mod deliberat informatii care, dupd cunostinta expertului, sunt corecte si
_ _rezonabile pentru intocmirea prezentului raport de evaluare.

Metodologic, in elaborarea lucrdrii s-a tinut seama de prevederile
legale, de preturiie de comercializare a unor bunuri identice sau similare cu
cele ce fac obiectul prezentului raport, de cursul de schimb valutar de
referintd la data evaludrii, precum si de starea reald a bunurilor evaluate la
data efectudrii inspectiei / evaluarii.

Principial raportul de evaluare respectd Standardele Internationale de
Evaluare, precum si materialul bibliografic de specialitate.

Rezuitatele si informatiiie cuprinse in interiorul lucrérii se considera a fi
corecte, chiar dacd redactarea nu a refinut, intotdeauna si integral, detaliile
metodologiei de evaluare care au condus la rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute,
certificim c3 faptele prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificdm cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice gi sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un
factor. |

In plus, certificim ca nu avem nici un interes prezent Sau de
perspectivl in societatea comerciald care face subiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu
are nici o legdturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din

evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.
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PRIMARIA COMUNEZX HLIPICENI, JUDETUL BOTOSANI ' B

Analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoitate conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare. Evaluatorul a

respectat codul deontologic al profesietl sale.
Prezentul raport se supune normelor Standardelor Internationale de

Evaluare gi poate fi expertizat (la cerere) de catre unul dintre membrii

autorizati special in acest sens de catre sus-numita organizatie.

EVALUATOR EXPERT FUNCIAR ~ IMOBILIAR
ING. ROMEQ DUGHILA
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PRIMARIA COMUNET HLIPYICENI, JUDETUL BOTGSANI

1. DEFINIREA TEMEIL DE EVALUARE

1.1. Identificarea clientului si destinatarului raportului

Prezentul Raport de evaluare se adreseazi COMUNEI HLIPICENI,
judetui Botosani.

Avind in vedere Statutul si Codul deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu-si asuma rispunderea decdt fatd de client gi

destinatarul lucrarii.

1.2. Scopul evaluarii
Scopul_evaluarii este de a stabili valoarea de piatd a unui imobil
(cladire, teren si gard), Comuna Hiipiceni, judetul Botosani, in vederea

stabilirii valorii de piafe.

1.3. Data svaluari
Data evaluarii este 04.07.2019, cursui BNR, 1 EUR = 4,7240 RON.

1.4, fD_'ataé_- inspecties
Data inspectiei este 04.07.2019.

1.5. Identificarea bunurilor evaluate
Imobilul ce face obiectul prezentului Raport de evaluare este amplasat
in localitatea Hiipiceni, comuna Hilipiceni, judetul Botogani. Proprietatea este

usor identificabild in zong, este bine individualizatd si cu acces facil.
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PRIMARIA COMUNEI HLIPICENI, JUDETUL BOTOSANI

1.6.

Dreptul de proprietate evaluat

Dreptul evaluat in prezentul raport de evaluare este dreptul de
proprietate deplin.
o Dupa régimul juridic aplicabil, proprietatea apartine Miron
Tatiana. Imobilu! este clddirea fostului dispensar cu 0 suprafata
construitd de 252 mp si o suprafata utild de 135,91 mp, terenul
aferent In suprafatd de 978 mp si gardul constrit in anul 2015.

1.7. Definitia tipului de valoare estimat

Raportul de evaluare a fost efectuat in scopul determinarii valorii de
piata a imobilului amplasat in localitatea Hlipiceni, Comuna Hlipiceni,

Judetul Botosani.

Premisele valorii

Daca standardul valorii raspunde la intrebarea care tip de valoare,
find legata in mod direct de scopul evaluarii, premisa valorii explica
conditiile in care partile implicate participd la tranzactie, adica cum va avea
loc tranzactia.

Altfel spus, premisa valorii consta in asumarea circumstanteior
de tranzactie in care proprietatea va fi evaluata.

Neprecizarea premisei valorii poate avea ca efect calcularea unui tip de
valoare care nu este adecvata cu circumstantele in care se va face
tranzactia. Explicatia consta in faptul ca, de exempiu, valoarea de piata are
niveluri diferite in functie de circumstantele in care se face tranzactia cu

activul/proprietatea supus(a) evaluarii.

1.8. Ipoteze si conditii limitative
Principalele ipoteze gi limite de care s-a tinut seama in elaborarea

prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:
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PRIMARIA COMUNEI HLIPICENI, JUDETUL BOTOSANI

1. Ipoteze:

— Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune ¢ titlul de proprietate este bun gi
marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

— Informatia furnizatd de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i
se acorda garantii pentru acuratete;

— Calitatea si starea tehnico- functlonala a instalatiilor si amenajéri!or
efectuate de proprietar si cuprinse in contabilitatea acestuia gl care nu au
putut fi inspectate direct de evaluator (galerii inchise, consolidari
acoperite de alte lucrari, conducte de alimentare si/sau evacuare ape
uzate, gamd) a fost expusd de citre specialistii proprietarului, in baza
acestor informatii fiind estimata deprecierea bunurilor evaluate;

- Proprietatile sunt evaluate ca fiind Iibe're de sarcini;

— Se presupune c3 fiecare amplasament este in deplind concordantd cu
toate reglementdrile lccale gi republicane privind mediul inconjurator In
afara cazurilor cAnd neconcordantele sunt expuse, descrise si luate In
considerare In raport;

— Orice proportie din valoarea totala estimata in acest raport, intre teren si
constructii, este aplicabila numai pentru utilizarea luata in considerare.
Valorile separate pentru teren si pentru constructii nu pot fi utilizate in
alte evaluari si, daca sunt utilizate, valorile nu sunt valabile ;

-» Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu
granitele descrise si hu exista alte servituti, cu exceptia celor descrise in
raport; | .

— Din informatiile detinute de c8tre evaluator, nu existd nici un indiciu
privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza
valoarea proprietdtilor analizate sau proprietatilor vecine. Ev_aluatorul nu
are cunostinia de efectuarea unor inspéc’gii sau a unor rapoarte care sa
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase gi nici nu a
efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in
ipoteza c& nu exista aga ceva. Dacd se va stabili ulterior cd exista

contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢d au
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PRIMARIA COMUNEI HLIPICENI, JUDETUL BOTOSANT

fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

— Evaluatoru! considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor
de evaluare au fost rezonabile n lumina faptelor ce sunt disponibile la
data evaluarii;

-~ Valoarea de piatd estimatd este valabils la data evaludrii. Intrucat piata,
conditiile de piatd se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau
necorespunzitoare la un alt moment;

— S-a presupus ca ieglslat,la in vigoare se va mentine §E nu au fost luate n
calcul eventuale modificari care pot si apara In penoada urmatoare;

= Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut
tindnd seama de limitele fiecireia dintre ele. Informatiile se refera atat la
preturile de tranzactionare cat in special la conditiile de vanzare care au
influentat aceste preturi;

— Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut
la dispozitie la data evalusrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatil de care acesta nu avea
cunostinid;

— Piata imobiliara nu va suferi modificari substantiale in pericada
urmatoare;

— Administratorul judiciar va utiliza un marketing limitat, dar suficient
peniry a atrage atentia unui numar cat mai mare de potentiali

cumparatori

2. Conditii limitative:

_, intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia;

—, evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau sa depuna madrturie in instantd relativ ia proprietatile in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil;

- nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara

acordul prealabil al evaluatorului;
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PRIMARIA COMUNEI HLIPICENE, JUDETUL BOTOSANI

— orice valori estimate in raport se aplicd intregii afaceri gi orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea
estimat, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in
raport;

— raportul de evaluare esfe valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

_. orice valori estimate in raport se aplica intregii afaceri gi orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea
estimat3, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in
continuare consultantd sau s depund mérturie in instantd relativ la
proprietatile In chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de

intelegeri in preaiabil
1.9, Pozitia evaluatorylui

la realizarea prezentei lucrari, Evaluatorul actioneaza ca Evaluator
independent, conform, standardului SEV.3.02., in sensul ca singura reiatie

pecuniard cu clientul este plata prezentei lucrari.

1.10. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare aitd referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si
prealabil al evaluatoruiui cu specificarea formei si contextului in care
urmeazd s3 apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui

de citre alte persoane atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
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PRIMARIA COMUNEI HLIPICENI, JUDETUL BOTOSANI

1.11. Responsabilitatea fata de terti

Raportul este confidential, strict pentru destinatar si evaluatorul nu
acceptd nici o responsabilitate fatd de o tertd persoana, in nici o

circumstanta.
1.12. Clauza de responsabilitate

Acest raport de evaluare a fost efectuat pe baza datelor puse la dispozitié
de beneficiar iar evaluatorul nu este raspunzator de exactitatea informatiilor si
opiniilor prezentate in lucrare, daca acestea au fost determinate de informatiile

primare primite.

EVALUATOR EXPERT FUNFIAR — IMOBILIAR
ING. ROMEO GHILA
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PRIMARIA COMUNET HLIPICENI, JUDETUL BOTOSANI

2. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

2.1. Descrierea juridica
Dupa regimutl juridic aplicabil, proprietatea apartine numitei Miron Tatiana.
2.2. Descrierea proprietatii

Amplasarea imobilului este intr-o zona cu activitatea preponderent
agricola. '

Imobilul este amplasat chiar in centrul localitatii, la intersectia strazii
principalte (D] 282 Todireni — Calarasi) si strada Victoriei DC 38 (Hlipiceni -
Victoria), vis a vis de sediul primariei, a politiei, la cca. 300 m de scoala si
mai putin de 200 m de magazine, CEC Bank, farmacie etc. La cca 400 m de
gara.

Cl3direa a fost construita la inceputul anilor 1930, fiind un conac
boieresc cu etai, fliind cea mai impunatoare ciddire din zona pana in anii
1970. |

Aici a functionat Dispensarul medical p&nd dupd 1990. Apoi a fost
revendicatd si retrocedatd mostenitorilor. De atunci nemai fiind intretinuta s-
a degradat treptat, detereorandu-se in proportie de peste 90%
("autodemoldndu-se” etajul, tavanele mare parte din peretii exteriori si
interiori).

Terenul are o suprafatd de 978 mp, cu deschidere la doud strazi
principale. _

in anul 2015, noul proprietar a construit un gard din beton armat si
BCA, cu doud portite mici si una mare din fier forjat, avand Tnaltimea de |
2,00 m.
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PRIMARIA COMUNEI HLIPICENI, JUDETUL BOTOSANI

2.3. Descrierea bunurilor supuse evaluarii

Bunurile supuse evaluarii sunt descrise in Anexele prezentului Rapoit de

evaluare si se pot vizualiza in fotografiile anexate.

3. ANALIZA PIETEL IMOBILIARE
3.1. Incadrarea proprietatii in piata imobiliara locala

In cazul proprietatii supuse evaluarii, aceasta este amplasatad in

intravilanul loc. Hlipiceni, comuna Hlipiceni, judetul Botosani.

3.2. Definitia pietei

‘Piata este definitd ca fiind mediul in care bunurile, mérfurile si
serviciile sunt schimbate intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul
preturilor; toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile sl
interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor care, la randul lor, se afla sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si fizice.

Odatd cu infiintarea primelor societdti comerciale cu capital privat, pe
piata imobiliara a aparut cerinta de constructii industriale.
Analiza pietei imobiliare, In contextul celor ardtate anterior s-a facut
tinandu-se cont de urmadtorii factori:
tipu! proprietdtii imobiliare ~- imobil, fostul sediu dispensar;
= caracteristicile proprietatii imobiliare;
= aria pietei (definitd zonal) - in zona respectiva cererea este
practic inexistenta;
= proprietdti echivalente disponibile- nu sunt proprietati similare
in zona;
« proprietdti complementare.
Se observa o reorientare a cererii de ferme mici cu foate utilitatile n

apropiere. Pentru aceste complexe maii practic nu exista cerere. Observam

RAPORT DE EVALUARE - EVALUATOR ING. ROMED DUGHILA Pag. 13 din 29



PRIMARIA COMUNEI HLIPICENI, JUDETUL BOTOSANI

cum se degradeaza si dispar in timp fara a fi folosite nici macar pentru
depozite.

3.3. Analiza ofertel

Oferta se referd la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a
produsului imobiliar. -

in cazul analizei am luat In considerare inventarul de proprietdti
imobiliare care include urmdtoarele: |

° stoéul de proprietati existente;

« stocul de proprietati in constructie;

o stocul de propriet3ti aflate in faza de proiectare.

Datele au fost colectate prin consultarea autoritdtilor locale. Oferta
competitiva a cuprins studierea si analizarea urmatorilor factori:

» cantitatea si calitatea concurentei disponibile;

e volumul constructiilor noi, concurente sau complementare;

o costurile de constructie {preturi unitare practicate);

e proprietati oferite curent (constructii vechi gi noi);

o gradul dé ocupare realizat;

« cauzele si numérul de proprietéti vacante;

o transformarea pentru utilizari alternative;

» imprejurdrile sociale; | _

« disponibilitatea creditelor pentru constructii;

« impactul reglementarilor locale asupra zondrii urbanistice §i asupiﬁa

volumuiui si costului constructiilor.

Din cele relatate in capitolul anterior si ludnd in consideratie
tranzactiile, putem spune ca piata imobiliard de acest tip de proprietdti este
siraca in tranzactii, fiind afectatd de un mare coeficient de subiectivism. Din
datele la care am avut acces a rejesit ca dispersia pretului unitar este foarte

mare, in funciie de amplasament. Proprietdti cu aceleasi caracteristici gi

comparatiei de piata pentru aceste proprietati.
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Activitatea pietei imobiliare fiind ciclica este caracterizata prin perioade
de expansiune, varfuri, restr@ngeri gi epuizare. Ciclul imobiliar nu este
sincronizat cu ciclul afacerilor, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli ce
activeazd pe termen lung si pe termen scurt.

Ciclul pe termen lung depinde de schimbgrile in caracteristicile
populatiei existente si in veniturile sale.

Ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea si costul
creditului.

In mod uzual, achizitia unor proprietati imobiliare se face datorita
valorii mari a acestora, prin in.stitutii de finantare adecvate care adapteaza

conditiile creditului la tipul de bunuri achizitionate.
3.6. Cea mai bun3 utilizare a proprietatii imobiliare

Unele dintre principiile evaludrii proprietatii imobiliare il constituie “cea
mai bund utilizare”. Principiul sustine ca in scopul evaludrii pe piats,
proprietatea imobiliara trebuie tratatd In inoteza celei mai bune utilizari.

Principiul implicd o utilizare le egald posibiid si probabila a
proprietatii imobiiiare, care ii va da cea mai mare valoare in prezent
pastrandu-i utilitatea.

Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utilizari a
proprietdtii au fost urmatoarele:

e legal permise;

o fizic posibile;

o financiar fezabile;
« maxim profitabile.

Situatiile speciale posibile a fi studiate in conformltate cu principiul
celei mai bune utilizari cuprind:

» utilizarea singulara;

o utilizarea intermediarg;

» utilizarea neconform legal;

» utilizarea ce nu este cea mai bung;

» utilizari multipie;

¢ utilizari speciale;
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e utilizéri speculative;
in cazul proprietétii imobiliare studiate, analiza celei mai bune ytilizari

s-a facut pe baza celor anterior enuntate.

4, ALEGEREA METODELOR DE EVALUARE
Alegerea metodelor de evaluare se face avand in vedere scopul
evaluarii in conditiite concrete al acestui activ:
1. Caracterul strict specializat al constructiilor impune utilizarea in
continuitate a proprietatii 7

2. Facand parte din categoria Constructiilor a'gricoie avem date relativ
putine privind tranzactiile cu spatii similare, fapt ce ne determina sa
folosim metoda valorii de inlocuire.

3. Metoda de randament nu poate fi utilizata datorita faptului ca

societatea nu functioneaza la capacitatea normala de productie. Multe

spatii sunt nefolosite de ani de zile, dupa cum se observa si din
imaginile alaturate sunt intr-un avansat grad de degradare.
Ca metode de evaluare vom utiliza:
= Metoda costurilor (vaiorii de inlocuire) — pentru cladiri, constructii speciale
si bunuri mobile;

Aspectul practic al evaluarii pieaca in primul rand de la estimarea
valorii de inlocuire a bunurilor supuse evaludrii, pe baza rezultatelor
obtinute in urma efectudrii identificdrii si inventarierii, prin care s-au stabilit:
natura bunurilor analizate, domeniul de utilizare, familia/generatia
constructivd, caracteristicile tehnico-functionale principale precum si nivelul
de comercializare.

Cel de-al doilea aspect practic al evaludrii consta in estimarea gradului_
de uzuré efectiv, ca expresie procenfuaia a depkecierii bunurilor de evaluat,
respectiv pierderea in valoare, rezuitatd din utilizare, din trecerea timpului

sau din neadecvarea datoratd schimbarilor tehnologice ale pietei.
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5. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
PRIN METODA COSTURILOR

Estimarea valorii de piatd prin metoda costului se bazeazd pe
comparatia costului de construire a unei proprietdti cu valoarea unei
proprietdti existente. Metoda reflectd ca participantii pe piatd recunosc o
relatie intre valoare si cost.

Fundamental pentru metoda costului este principiul substitutiei, care
aratd ¢3 nici un cumparator prudent nu va plati mai mult pentru o
proprietate imobiliard decat costul de a obtine imediat un teren gi o cladire
cu o utilitate si atractivitate similara.

Valoarea proprietatilor imobiliare vechi este estimatd prin comparatie
cu o proprietate ncud optima.

Metoda costului este importantd in estimarea valorii de piatd a
construc@iilbr noi sau relativ noi deoarece in aceste cazuri costul si valoarea

de piaid sunt de obicei apropiate.

Etape in aplicarea metodei costuiui:
= estimarea costului de reconstructie sau de inlocuire a structurilor efective
la data evaluérii incluzdnd costurile directe si indirecte;
estimarea altor costuri indirecte aparute dupd construire necesare ca sd
aducad o constructie noud neocupata la condigia si gradul de ocupare de pe
piata;
= estimarea unui profit al antreprenorului rezuitat in urma analizai pietei;
insumarea costurilor de inlocuire sau de reconstructie, costurilor indirecte
si al profitului antreprenorului (exprimate deseori ca procent din costurile
directe si indirecte) pentru a ajunge la costul total de inlocuire sau de
reconstructie;
= estimarea deprecierii constructiel care se compune din trei mari categorii:
1. uzura fizicd;
2. neadecvarea functionala;

3. depracierea din cauze externe (economica);
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= scaderea deprecierii cumulate din costul total de reconstructie sau
inlocuire pentru a obtine costul net;

= estimarea costului de reconstructie sau de inlocuire si deprecierea pentru
orice clidiri adiacente sau imbun3tdtiri ale amplasamentului i apoi
sciderea deprecierii estimate din costul de reconstruciie sau de inlocuire

ale acestor imbunatatiri;

Metoda costului de reconstructie {(pentry cladiri si constructii)

Aceasta metoda are drept baza de pornire pretul unitar al constructiei
specifice in analiza, pret stabilit prin preluarea pretului barem si a corectiilor
necesare, corespunzator incadrarii constructiei in baza de date oferita de
normele tehnice aplicate.

Metoda costului de reconstructie urmareste obtinere unei valori
actualizate a cladirilor, pornind de la o valoare de inlocuire actuala amendata

cu uzura fizica conform relatiei:

Ver=Vix(1-D:} unde:
Vor = vaioarea costului de reconstructie
Pentru estimarea valorii de inlocuire actuale, Vi, evaluatorii au ales
urmatoarea metoda de calcul a costului:
Vi = valoarea de inlocuire actuala se determina cu relatia:
Vi = IxAd unde:

I = indicatorii valorii de inlocuire pentru partea de constructii a obiectului pe
unitatea de referinta a acestuia (Ad = aria desfasurata) si indicatorii valorii
de inlocuire pe unitatea de referinta a obiectului pentru instalatiile
functionale cuprinée in "Cataloagele pentru reevaluarea - cladirilor si
constructiilor speciale” elaborate de Comisia Centrala pentru Inventariere si
Reevaluarea Fondurilor Fixe aprobate in anul 1964 cu valabilitate de aplicare
de la 01.01.1965. '

Actualizarea valorii pe perioada 01.01.1965 - data evaluarii, s-a
efectuat cu coeficienti de actualizare elaborati de M.L.P.AT. (C.E.T.) pe
ramuri de activitate si inscrisi in Buletinul Constructiilor sau in brosurile din

colectia "Evaluarea rapida a constructiilor” - Editura Matrix Rom.
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Actualizarea valorii pentru ultima perioada pina la data evaluarii se
poate face, in lipsa unor coeficienti elaborati de M.L.P.A.T. (C.E.T.) utilizand
un coeficient suplimentar de actualizare dat de cresterea valorii dolarului in
raport cu leul, redus cu 20 %. Reduceréa se explica prin faptul ca impactul
cresterii susmentionate se transmite cu o oarecare intirziere asupra costului
constructiilor.

Ad = aria desfasurata a constructie, definita conform normelor de aplicare a
metodei.

D¢ = Uz.f. + Df + Dec _

UJz.f. = gradul de uzura fizica exprimat in procente in momentul efectuarii
evaluarii, s-a stabilit prin relevarea situatiei existente pe teren si apreciere
vizuala, in corelare cu gradele de uzura scriptica stabilite conform "Normelor
metodologice de aplicare a legii privind amortizarea capitaluiui imobilizat in
active corporale si necorporaie” -elaborate de Ministerul Economiei Si
Finantelor in baza legii 15/1994 si a Normativului P135/1995 aprobat de
M.L.P.A.T. cu nr.2/N/1995 si care cuprinde coeficientul de uzura fizica la
constructii.

Gradul de uzura fizica estimat a fost determinat juand in considerare
durata de serviciu consumata si durata de serviciu ramasa estimata. Uzura
tehnica reala s-a stabilit in urma constatariior la fata locului, pe baza
ponderarii uzurilor elementelor de constructie, instalatiilor si finisajelor,
tinind cont de noile durate de functionare a mijloacelor fixe.

Pentru metodeie de evaluare prezentate anterior determinarea de catre
evaluator a gradului de uzura estimativ a avut in vedere urmatoarele
aspecte:

= durata de viata ramasa a mijlocului fix conf. Legea 15/24.03.94

privind calculul amortizarii capitalului si HG 964/30.12.1998 pentru

aprobarea clasificarii si a duratelor normale de functionare a

mijloaceior fixe.

= culegerea de date si informatii privind starea mijlocului fix cumulata cu

vizionarea la fata locului @ componentelor si instalatiilor importante
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Df = deprecierea (neadecvarea) functionala este data de demodarea,
neadecvarea sau supradimensionarea cladirii, din punct de vedere a
dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate.
In perioada de functionare la capacitate maxima a acestor ferme era nevoie
de aceste dormitoare, cantine si alte spatii de depozitare, acum cand forta
de munca a scazut dramatic, fermele nu mai functioneaza aceste constructii
sunt goale, nefunctionale.
Dec = deprecierea economica (externa) este data de factori externi
proprietatii (cererea de pe piata, urbanismul, prevederi legale).
Proprietarii de terenuri s-au axat pe ferme de capacitate mica si mijlocie, nu
mai sunt cautate aceste ferme specializate de dimensiuni mari. Cererea este
inexistenta.
In urma inspettiei amanuntite a cladirii supuse evaluarii am constatat o
multitudine de deprecieri cum sunt: o ‘

— c¢l3direa s-a auto demolat in proportie de peste 90%;

— marea majoritate a peretilor sunt cézuti, la fei etajul, acoperisul si

tavanrie;
— actualmente doar patru pereti (doi interiori si doi exteriori sunt "in
picicare”;
- instalatiile electrice si sanitare sunt distruse complet;

Mentiondm ci materialele de constructii sunt irecuperabile

Desfsiurarea calculului este prezentatd in sinteza in Anexele Metodet
Costuriior. :
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CAPITOLUL &

EVALUAREA TERENULUL

6.1. METODOLOGIA DE EVALUARE APLICATA

Pentru stabilirea valorii estimate a terenurilor construite sau
neconstruite, situate in intravilan si / sau extravilan, este necesar sa se
aplice metodologii care sa conduca la valorii cat mai apropiate de cele reale
~ practicate pe piata terenuritor si ~ astfel ca sa determine cbtinerea unor
rapoarte de schimb'obiective, convenabile ambelor parti. |

in metodologia de fatd - elaboratd de Corpul Expertilor Tehnici
din Romania ce a fost editatd in Buletinul nr. 97 / 2006, se porneste de la o
valoare de bazd - diferentiatd in functie de categorria localitati  si
amplasament (zond si microzond) - la care se aplicd un numar mare de
indici si coeficienti de individualizare,'care tin seama de dotorile tehnice st
edilitare, c8i de acces, forma terenurilor, restrictii de folosire, poluare,
posibilitati de utilizare g.a.

Elementele de evaluare a terenului, indicii si coeficientii folositi,
se reg3sesc detaliat in anexa nr. 1. ' '

Metoda de evaluare se bazeazd pe urmatoarea relatie de calcul:

V(t)=VbeX(A+B-l-F+T+E+G+R+P+S)XMXGOXCE‘X§3XZ

- ¥{b) este valoarea de baza a terenului determinata in functie i
valoarea de pormire. La estimarea valorilor de pornire s-au utilizat
valorile stabilite pentru zonele respective ale jocalitatilor,

Ceilalti coeficienti sunt prezentafi in anexa nr. 1.

cursul BNR la data evaluarii 4,7240 lei/€ (04.07.2019)

3,5084 lei/€ (curs la data 06.09.2005)
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6.2. DOCUMENTATIA EVALUARII TERENULUIL

Ex

pertiza fundamenteaz3 rationamentele, calculele si concluziiie

raportului cu urmatoareie:

« Buletinului nr. 97 / 2006 » al Corpului Expertilor Tehnici din
Romania, privind metoda de evaluare prin bonitare;

Ridicarile topo si schitele existente ;

Observatii efectuate in timpul deplasdrii la teren ;

Banca proprie de date cu preturile terenurilor din zona ;
Elementele ce tin de analiza comparativd a amplasamentului
in contextul situagiei economice generale a teritoriifor
administrative din zond, cu influentarea valorii indicilor in

raport de conditiile care caracterizeaza fiecare teren.

6.3. REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI CE FACE OBIECTUL
EVALUARII : '

Te

renul solicitat a se evalua p.c. Cc 70, in suprafata de 978 mp.

Din punct de vedere juridic, apartine Comunei Hlipiceni.

6.4. CARACTERIZAREA  TERENULUI _CE FACE OBIECTUL
EVALUARII

6

o Suprafata 978 mp;
o Zonarea - intravilanul localitatii Hlipiceni, com. Hlipiceni;

.5. DETERMINAREA VALORII TERENULUI

6.5, DEICRMINARSA VALWASSE = tinn S o=

Pe baza

criteriilor i calculelor de evaluare prezentate Tn anexa nr. 2,

se evalueazi valoarea metrului patrat a terenului solicitat a se evalua.

Vy (lei / mp)= 33,41 lei/mp

vy = 978 mp x 33,41 lei/mp = 32.675 lei
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CAPITOLUL 7

EVALUAREA GARDULUI

in anul 2015, noul proprietar a construit un gard din beton armat si
BCA, cu dous portite mici si una mare din fier forjat, avand inditimea de
2,00 m.

Fundatia din beton armat de 50 cm adancime si 40 cm Iatime.

Lungimea gardului este de 51 mi.-

In partea superioard s-au construit semiarcade de beton armat, iar
intre acestea si soclul gardului este zidarie de BCA. |

Actualmente gardul este "la rosu".

Valoarea gardului este de 33.729 lei.

Cele patru porti {doua cu latimea de 1,06 m, si una cu l&timea de 4,00
m) au indltimea de 2,00 m si sunt fécute din fier forjat. | |

Valoarea portilor este de 4.422 lei.
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8. CONCLUZII SI OPINIA EVALUATORULUL

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute,
certificam c faptele prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificdm c¢& analizele, opiniile §i cohcluziile prezentate sunt
limitate de ipotezele considerate gi conditiile limitative specifice gi sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre personale, neinfiuentate de nici un
factor. In plus, certificdm ca@ nu avem nici un interes prezent sau de
perspectivd in societatea comerciald care face subiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

Ca rezultat al investigatillor si analizelor, in urma analizarii valorilor
obtinute prin metodele de evaluare, in opinia evaluatorilor, conform celor
trei criterii de apreciere (adecvarea, corectitudinea informatiilor si cantitatea
de informatii), la date 04.07.2019 vaioarea de piatd a imobilului situat in
intravilanul loc. Hlipiceni, comuna Hlipiceni, judetul Botogsani, p.c. Cc
70, ciidire, teren si gard este de 70.826 lei, sau a echivalentul a
14.993 £.

EVALUATOR EXPERT FUNCIAR - IMOBILIAR a
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6. ANEXE for funcéa{fﬁ;*i&?g

o Anexa nr. 1 — Fisa tehnicd de calcul a valorii constructiei;
o Anexa nr. 2 - Fisa tehnicd de calcul a valorii terenului;

o Anexa nr. 3 - Fisa tehnicd de calcul a valorii gardului;

o Anexa nr. 4 — Plan de amplasare in zong;

e Anexa nr. 5 — Schita amplasamentului;

s Anexa nr. 6 — Fotografii.
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ANEXA NR, 1

Fisa tehnica de calcul a valorii constructiei

Nr. inv,
Nr, Cadastral Cc 70
Anul PIF 1931

Amplasament

INTRAVILAN HLIPICENI, COM. HLIPICENI, JUDETUL BOTCSAN!

Destinatie

Suprafata construita la sol {mp)

Suprafata desfasurata (mp)

252

Fundatii beton armat sub ziduri
Stalpi samburi din beton armat
Grinzi femn

Planseu lemn

Acoperis sarpanta din ferme de lemn
inveiitoare tabld

Inaitimea medie (m)

Regim inaltime

Parter + partial etaj

Pardoseala scanduri

Tamplarie extericara usi lemn la frontoane si din lemn

Tamplarie interioara lemn

Pereti exteriori zidarie

Pereti interiori ziddrie

Grad finisaj inferior

Instaiatii apa '

Instalatii electrice da

Incalzire -

Ventilatie -

Dimensiuni in plan

Alte informatii relevante

Vechime (ani) a8

Determinarea deprecierii
Starea tehnica actuala

Deprecierea fizica (%) Gr(a;,/‘:)uz Pondere (%)

Constructii avansat 100% 100% 100,00

Instalatii avansat  100% 100% 100,06

ﬁ)eprecierea economica si functionala (%) J 100% 100,00

' Dimensiunea luata in . ‘_Va_logre Valoare inocuire
indicatoril Vaioril de inlocuire calcul (suprafati) infocuire la totala (lei} la
-mp- 01.01.1965 01.01.1965
{iei Imp)

[ Conf catalogulii de reevatuare ne 115, fisall s fisa 4 752 00 T 0,0505 | 272
: Corechi peniru: | AR 0
| Total Valoare de inlocuire la 01.01.1865 : R ¥y b

Indicele mediu de actualizare (k) ! 27.351,199!

Valoarea de inlocuire la 04.07.2019 (LEi) ¢

Valoarea de circulatie la 04.07.2019 (LE]) 0
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ANEXA NR. 2
EVALUAREA COMPARATIVA
A TERENULUT CE FACE OBIECTUL EVALUARII SOLICITATE DE CONSILIUL
LOCAL HLIPICENI
- METODA COMPARATIEI PRIN BONITARE -

Nr. _ TEREN EVALUAT (978 mp)
crt. Teren situat in loc. Hlipiceni, com. Hlipiceni,
CRITERII DE BONITARE jud. Botosani, p.c. Cc 70 {partial)
0 1 2
Vb = 5,50 lei _
(A) | Categoria localitatii Sat, resedintd de comunad 0,2
(B) |Pozitia terenului fatd de|In centrul localitétii 1,0
localitate
( F) | Functiile economico- sociale | Activitate agricold si cu 0,8
ale localitdtii: functie limitatd n mica
: industrie si prestarz Servicii
(T) |Pozitia terenului faid de |Rutier 0,2
cdile de transport: Feroviar 0,3
(E) | Echiparea tehnico- edilitard | Energie electrica 0,3
a zonei: Alimentare cu apa 0,3
(G) Caracteristici geotennice - 0,0
defavorabile:
{ R) | Restrictii de folosire - 0,0
(S ) | Favorabilitate, dimensiuni Foarte favorabil 0,5
{ P) | Poiuare Nu este cazul 3,6
Total N (8)
0 1 2
(M) | Coeficient privind ponderea | construibil 60 % 1,25
suprafetei construibile -
Go Coeficient privind gradul de | favorabil 1,00
ocupare
Cr Coeficienti de respingere - 1,00
U Utilizarea terenurilor Constructii 1,00
TOTAL N{(P) 1,25

Vr, =550 lei/mpx3,6x1,35x 1,25 = 33,41 lei/mp

Preturi de circulatie -inlei: Vy, = 33,41 lei / mp

978 mp x 33,41 lei/mp = 32.675 lei
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ANEXA NR. 3

DEVIZ MANOPERA GARD

Denmmire o Pray / Lk
Sapatora feadatie manuala " Ale | 150
Sapatara fundatie niilaj H 256
Cafrat’ decefrai Tego, Doka Per Mp i
Cofrat/ decofrat astereala rasinonse My 28
Papire popi mefalici Alp 2
Fasongt + Montat grmaetirg &g 4
Legat si monital fler gata fasonat Xg a8
Moniet plasa sweida Kz 3
Montat folic pardoseala un strat 3Mp 23
Turnat beton, radier (autoponipa) Mr 35
Turnat beton fundatii {aniopompa} Me 33
Turnat beion plansee {autoponipd) A 74
Tumat beton gring, stalpi (ausopempa) M 50
Frraat beton meanual (Fare preparare) A 200
Preparat betoane, sape, MeTiarg e 158
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Beari beton armat (FF=15x38=L} M 58
Sape armats Ap 25
Sapa autonivelpnia Ay 15
Sapa nivelfclasica} 5 e Mp - 24
Turnat supa sclivisita fura preparare Mo i/
Umplugnrn pemant so/npaciat : Mc 7
Timplutare pieiris compactar Me 35
Confectional eigfadaj din lewmn (schele) Mp i7

[

Trasport pielris’ wisip’ pemant cu roaba Mc 35
Zidgnrie coraniida pling 12,3x25x8,8 A 288
Zidarie BCA 52/24/20 B 158
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Plan de amyplasament si delismitare a imobilujui

Scara 1: 500
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ROMANIA

CONSILIUL LOCAL HLIPICENI

JUDETUL BOTOSANI

Cﬂﬁﬁk ELT‘URA, CULTE, INVATAMANT, SANATATE SI OCROTIREA FAMILIEL
Nr. / .07.2019

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind achizitionarea unui imobil situat in PC 70 intravilan sat

Hlipiceni

Comisia cultura, culte, invatamant, sanatate si ocrotirea famill i din cadrul Consiliului local
Hlipiceni, judetul Botosani, intrunita in sedinta pe comisii in data de .07.2019, in conformitate cu
prevederile art. 125 si art. 136 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

A luat in dezbatere si a analizat expunerea de motive a primaruiui comunei Hlipiceni si
proiectul de hotdrére initiat pentru aprobarea achizitionirii unui imobil situat in PC 70 intravilan sat
Hlipiceni, proprietatea unor persoanc fizice, compus din clidire in suprafatd de 252 mp, teren in
suprafati de 978 mp si imprejmuire (gard + porti), in vederea reintregirii curtii noului sediu
administrativ.

Aviand in vedere expunerca de motive nr. 430/18.06.2019, proiectul de hotarare initiat de
domnul primar cu nr. 431/18.06.2019 si raportul de evaluare intocmit de expertul autorizat Romeo
Dughila;

]

indnd cont de prevederile:

- art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (4) lit. a) si f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ; .

- art. 859, art. 863 lit. a), art. 1650, art. 1652 si art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modific#ri si completiri ulterioare; -

- Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificiri i completiri ulterioare;

- art. 12, 13 si 15 din H.G. nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare

a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publici/acordului —cadru din

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

In temeful prevederilor art. 125 si art. 136 alin. (6) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ; ‘
Avizim favorabill mefaverabil proiectul de botarére, FAWICARL’ CU

URMATOARELE 304 Mt MODIEICARI
B WELR Y Y ST T AT A S
= dyuionXe ok S PTTSNIYS ot < W AN TR/ T g
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pe care il supunem spre aprobare in blénul sedintei ordinare a Consitiului local Hlipiceni din
luna iulie 2019.

,,,,, .

Presedinte, Secretar,
Evasciuc Ebﬁi{t Andricaei Dyumitru-Cristian
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ROMANIA

CONSILIUL LOCAL HLIPICENI

JUDETUL BOTOSANI

COMISIA PENTRU ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA, PROBLEME JURIDICE, MUNCA SI

PROTECTIE, SOCTALA
Nr.4rth/ J&.07.2019

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind achizitionarea wnui imobil situat in PC 70 intravilan sat
Hilipicemni
Comisia pentru administratie publica locala, probleme juridice, munca si protectie sociala,
apararea ordinii publice, respecratea drepturilor si libertatilor cetatenilor, culte si minornitati din cadrul
Consiliului local Hlipiceni, judetul Botosani, intrunita in sedinta pe comisii in data de f{/ .07.2019, In

conformitate cu prevederile art. 125 si art. 136 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

A luat in dezbatere si a analizat expunerea de motive a primarului comunei Hlipiceni si
proiectul de hotdrare initiat pentru aprobarea achizitiondrii unui imobil situat in PC 70 intravilan sat
Hlipiceni, proprictatea unor persoane fizice, compus din cladire in suprafatd de 252 mp, teren in
suprafati de 978 mp §i imprejmuire (gard + porti), in vederea reintregirii curtii noului sediu
administrativ.

Avénd in vedere expuncrea de motive nr. 430/18.06.2019, proiectul de hotarare initiat de
domnul primar cu nr. 431/18.06.2019 si raportul de evaluare intocmit de expertul autorizat Romeo
Dughila;

Tindnd cont de prevederile:

~ art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (4) lit. a) si f) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;  -—

- art. 859, art. 863 lit. a), art. 1650, art. 1652 gi art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modificari si completiri ulterioare;

_ Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificiri si completiiri ulterioare;

- art. 12, 13 5i 15 din IL.G. ar. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului —cadru din
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

In temeiul prevederilor art. 125 si art. 136 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ; 3 }
Avizim favorabil/ nefavorabil proiectul de hotdréare, FW CU

ARELE  CAWAIDM , 1 N\%gmmc“

_ e gl , ; A .
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[/ pe care il supunem spre aprobare in plenu! gedinei ordinare a Consiliului local Hlipiceni din
luna iulie 2019.

©  Presedinte;. Secretar,
Lapusnianu {{viu Toma Viorica

N




ROMANIA

CONSILIUL LOCAL HLIPICENI

JUDETUL BOTOSANI

COMISIA ECONOMICA, BUGET-FINANTE,
ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI
PRIVAT A]. COMUNEI

Nelg} 144 072019

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind achizitionarea unui imobil situat tn PC 70 intravilan sat
Hlipiceni

Comisia economica, buget-finante, administrarea domeniului public si privat al
comynei, din cadrul Consiliului local Hlipiceni, judetul Botosani, intrunita in sedinta pe comisii in data
de .07.2019, in conformitate cu prevederile art. 125 si art. 136 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

A luat in dezbatere i a analizat expunerea de motive a primarului comunei Hlipiceni si
proiectul de hotdrére initiat pentru aprobarea achizitionarii unui imobil situat in PC 70 intravilan sat
Hlipiceni, proprietatea unor persoane fizice, compus din clidire in suprafati de 252 mp, teren in
suprafati de 978 mp si imprejmuire (gard + porti), In vederea reintregirii curtii noului sediu
administrativ.

Avind fn vedere expﬁnerca de motive nr. 430/18.06.2019, proiectul de hotararc initiat de
domnul primar cu nr. 431/ 18.06.2019 si raportul de evaluare intocmit de expertul autorizat Romeo
Dughils;

Tinind cont de prevederile: -

_ art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (4) lit. a) si ) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

_art. 859, art. 863 lit. a), art. 1650, art. 1652 si art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modificari si completari ulterioare;

- Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificiri si completiri ulterioare;

- art. 12,13 6i 15 din H.G. 1. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului —cadru din
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

In temeiul prevederilor art. 125 si art. 136 alin. (6) din O.U.G. or. 57/2019 privind Codul
administrativ;
Avizim favorabil/ nefavora "

~r

ectul dc hotirire, FARA MOPHICARY CU
®

URMATOAREL & O 4 f MODIFJCARI
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pe care il supunem spre aprobare in plenul sedintei ordinare a Consiliului local Hlipiceni din
luna iulie 2019.

Toi

f




ROMANIA

CONSILIUL LOCAL HLIPICENI
JUDETUL BOTOSANI

NR. 1 2 072019

REFERAT DE AVIZARE
gﬁproiectului de hotarare cu privire ia aprobarcs achizitionarii unui imobil situat in PC 70
intravilan sat Hiipicend

Hanciue Elena-Ancuta — sef birou contabilitate, Tucaliuc Daniela — referent responsabil cu
urbanismul si amenajarea teritoriului si Balan Andrei — referent responsabil achizitii publice in cadrul
Primariei Hlipiceni, in conformitate cu prevederile art. 125 si art. 136 alin. (6) din O.U.G. ar. 57/2019
privind Codul administrativ; * ‘

A luat in dezbatere si a analizat expuncrea de motive a primarului comunei Hlipiceni si
proiectul de hotarére initiat pentru aprobarea achizitiondrii unui imobil situat in PC 70 intravilan sat
Hlipiceni, proprietatea unor persoanc fizice, compus din cladire in suprafati de 252 mp, teren in
suprafati de 978 mp §i imprejmuire (gard + porti), in vederca reintregirii curtii noului sediu
administrativ.

Avind in vedere expuncrea de motive nr. 430/18.06.2019, proiectul de hotarare initiat de
domnul primar cu nr. 431/ 18.06.2019 si raportul de evaluare intocmit de expertul autorizat Romeo
Dughila;

Tindnd cont de prevederile:
_ art. 129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (4) 1it. @) si ) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ; '

_  art. 859, art. 863 lit. a), art. 1650, art. 1652 si art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modificari si completdri ulterioare;

- Legjinr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificiri si completdri ulterioare;

_ art. 12,13 si 15 din H.G. nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare |a atribuirea contractului de achizitie publicd/ acordului —cadru din

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

In temeiul prevederilor art. 125 si art. 136 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

Avizim favorabil/ wmefavorabil proicctul  de hotirare, FARA MODIFICARY CU
URMATOARELE - MODIFICARI

-—

pe care il supunem spre aprobare in plenul sedintei ordinare 2 Consiliului local Hlipiceni din
Tuna iulie 2019.

Se{‘fg@ﬁ;\ _ Referent, Referent,
HANCIUC ELE] T

UCALIUC DANIELA BALAN ANDREI

Y




CONSILIUL LOCAL HLIPICENT
JUDZTgL BOTOSANI
ar. 967 7./0.07.2019

Subsemnata Ciobanu Daniela-Maria - secretarul comunei Hiipiceni,
judetul Botogani, verificind proiectul de hotidrdre initiat de d-I primar al comunei
Hlipiceni - ing. Marian Luchian, cu privire la aprobarea achizifiondrii uni
imobil situat in PC 70 intravilan sat Hlipiceni.

Motivatia de fapt reflecta necesitatea adoptirii , iar motivatia de drept fiind
cea previizuid in aciele normative in vigeare;

Partea disporitivi  nominglizeazd  corect obiectivele, termenele si
rispunderile personale;

Avizez favorabil proiectul de hotirdre cu privire la aprobarea achizitiondrii

unui imobil situat in PC 70 intravilan sat Hlipiceni.




Roménia

Primaria Hlipiceni
Judetul Botosani
Nr.432/18.06.2019

) Proces verbal
FTucheiat astizi 18.06.2019

Astéizi data de mai sus, subsemnatii Luchian Gheorghe-Marian si Ciobanu Daniela-
Maria, in calitate de primar i respectiv secrelar al comunei Hlipiceni, am procedat la
afisarea unui proiect de hotdrdre, in conformitate cu prevederile art. 6 alin (1) si (2) din
Legea nr. 52/2003 privind transparenjd decizionald in administratia publicd, dupd cum
urmeazd:

1. Proiect de hotirdre privind aprobarea achizitiondrii unui imobil
situat in PC 70 intravilan sat Hlipiceni - initiator primarul comunei

Hlipiceni;
Primar, Set
VARIA

LUCHIAN GHE-MARIAN CIOBANU DANKEI




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI HLIPICENI
JUDETUL BOTOSANI
717205 - com. Hlipiceni, jud. Botosani e tel/fax: (0231) 574150
e e-mail: primaria.hlipiceni@yaboo.com

NR. 431/18.06.2019

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea achizitionarii unui imobil situat in PC 70 intravilan sat Hiipiceni

Primarul Comunei Hlipiceni, judetul Botosani,

Avand in vedere: ,

- expunerea de motive Inregistratd la nr. 430/1 8.06.2019;

- referatul sefului biroului financiar-contabil tnregistrat la nr. 429/18.06.2019;

_  raportul de evaluare Intocmit de expert Romeo Dughila;

Tindnd cent de prevederile Legii 52/2003 privind transparena decizionald in administratia

publica locala;

in conformitate cu prevederile:

- art. 36 alin. (2) lit. ¢) i art. 123 alin. (1) din Legea nr. 215/2001, privind administrafia
publici locald, republicatd cu modificiri si completari ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, republicati cu modificari si
completiiri ulterioarc;

- art. 859, art. 863 lit. @), art. 1650, art. 1652 si art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modificari si completiri ulterioare;

- Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificari si completiri ulterioare;

- art. 12, 13 5i 15 din H.G. nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului —cadru din
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

in temeiul art. 45 alin. (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locald,
republicats cu modificari si completdri ulterioare,

hotaraste:

Art.1.- Se aprobi achizitionarea unui imobil situat in PC 70 intravilan sat Hlipiceni, compus
din: cliidire in suprafati de 252 mp, teren in suprafati de 978 mp si imprejmuire (gard + porti) —
pumir cadastral 50091, in vederca reintregirii curtii noului sediu administrativ.

Art.2. — Se aprobi valoarea de achizitionare a imobilului mentionat la art. 1, in sumi totald de
70.826 lei. ' , _ ‘

Art.3. - Se aprobd raportul de evaluare nr. 3911/04.07.2019 intocmit de expert evaluator
Romeo Dughili, care stabileste o valoare de piata de 70.826 lei, fara TVA, pentru imobilul mentionat
laart. 1.

Art.d4. — Se imputerniceste dl primar — LUCHIAN GHEORGHE MARIAN, pentru a demara

e ——

procedura de achizitie a imobilului mentionat la art.1 §i pentru a semna actul de vanzare-cumparare, la
Notariat.

Art.S. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari raspunde primarul comunei — Luchian
Gheorghe Marian, prin compartimentele de specialitate din aparatul de Jucru.

. INITIATOR,

HLIPICEN¥/18.06.2019 eI
PRIMAR ~LUCHIAN GHEORGHE MARIAN




ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI
COMUNA HLIPICENI
NR.430/18.06.2019

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea achizitionarii wnui imobil situat in PC 70 intravilan sat Hlipiceni

Ing. Marian Luchian — primar al comunei Hlipicen, judetul Botogani.

Prin acest proiect de hotdrre supus dezbaterii Consiliului local se propune aprobarea
achizitiondrii unui imobil situat in PC 70 intravilan sat Hlipiceni, compus din: cladire in suprafatd de
252 mp, teren in suprafatd de 978 mp si imprejmuire (gard + porti), in vederea refntregirii curtii noului
sediu administrativ. ' o

Aduc la cunostinta faptul ci acest imobil apartine unor persoane fizice (sot decedat - sotie) —
C.F. 50091. in prezent, proprietatea este in paragind, cladirea reprezentind un adevirat pericol pentru
populatie, din prisma faptului ci peretii se pot autodemola oricnd, cét si faptul ¢a in ruinele acestei
cladiri se addpostesc numeroase animale sélbatice (sobolani, serpi, vulpi, etc.). De asemenea, prezinta
un grad ridicat de disconfort vizual, avand in vedere ca este amplasatd in centrul civic al comunei.

fn cadrul sedintelor anterioare ale Consiliului local s-a propus achizitionarea acestui imobil in
caz de Instriinare.

La initierea acestui proiect de hotdrare am avut in vedere:

- Intentia de instriiinare a proprietarilor imobilului situat in PC 70;

Procesul verbal de negociere a pretului nr. 3539/18.06.2019; ,

- referatul sefului biroului financiar-contabil inregistrat la nr. 429/18.06.2019;

- raportul de evaluare intocmit de expert Romeo Dughild;

Propun Consiliului local s aprobe:

- achizitionarea unui imobil situat in PC 70 intravilan sat Hlipiceni, compus din: cladire in
suprafati de 252 mp, teren in suprafatd de 978 mp §i imprejmuire (gard + porti), in vederea
reintregirii curtii noului sediu administrativ;

- raportul de evaluare intocmit de expertul evaluator Romeo Dughild, carc a apreciat ci
valoarea de piatd a imobilului compus din clidire in suprafati de 252 mp, teren. in suprafati
de 978 mp si imprejmuire (gard + porti), este de 70.826 lei.

- pretul de achizitionare a acestui imobil sd fie cel stabilit in raportul de evaluare, respectiv
70.826 lei, fard TVA;

Tinind cont de prevederile:

- art. 36 alin. (2) lit. ¢) si art. 123 alin. (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publici locald, republicati cu modificari §i completéri ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici, republicatd cu modificari si
completari ulterioare; '

_ art. 859, art. 863 lit. a), art; 1650, art. 1652 si art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modificsri si completéri ulterioare;

- Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificari i completiri ulterioare;

- art. 12, 13 si 15 din H.G. nr. 395/2016 pentru aprobarca Noxmelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului —cadru din
Tegea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

Consider oportuni adoptarea unei hotirari peniru aprobarea achizitiondrii imobilului situat in
PC 70, in vederea refntregirii curtii noului sediu administrativ.




Nr.429/18.06.2019

Referat,

Subsemnata Hanciuc Elena Ancuta — sef birou contabilitate in cadrul primariei
comunei Hlipiceni, judetul Botosani, avénd in vedere intentia de instriiinare a proprietarilor
imobilului situat in PC 70, intentia de achizitionarea a autorititii executive si a celei
deliberative §i raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat Romeo Dughild, -

in conformitate cu prevederile:
“art. 36 alin. (2) lit. ¢) si art. 123 alin. (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publici locald, republicatd cu modificiri si completiri vlterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, republicatd cu modificari si
completiiri ulterioare; :

_ art. 859, art. 863 lit. a), art. 1650, art. 1652 si art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul ¢ivil, cu modificari si completdri ulterioare;

- Legii nr. 98/2016 privind achizifiile publice, cu modificari i completiri ulterioare;

- art. 12, 13 si 15 din H.G. nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului —cadru din
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

Propun initierea unui proiect de hotarare pentru aprobarea achizitiondrii imobilului situat in
PC 70 intravilan sat Hlipiceni, compus din cladire in suprafatd de 252 mp, teren in suprafatd de 978
mp si imprejmuire (gard + porti), in vederea reintregirii curtii noului sediu administrativ, la pretul
stabilit de expertul evaluator autorizat.

Propun aprobarea raportului de evaluare a imobilului.

18.06.2019 Semnatura,

:
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Oficiul de Cadastry si publicitate Imoblliary BOTOSANI
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliaré Botosani
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I (Foaie de avere]

CARTE FUNCIARA NR. 50091‘
Comunal Oras/Municipii Hilpiceni

TEREM intravilan
Adresa: Hlipicent
. Ne

LALZ : Hlipcer

8, Partes 11, {(Foale de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 50091
1 -ipius Hilpicend

4306 / 23.02.2010 ,
e vial, 1065, 23.02, 2010, emis de BNPAReta Anijel-Ana Marla Vatavu™ _H
Botogani :
2 | Intabulare, drept de SROPRIETATE, doandit prin Cotventie, cotaactuala 1/ 1 AL ALY, \ \

T TMIRON I0AN-VIOREL cifsatoritcy
" MIRON TATIAMA bun comun

. Partea 111, {Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 5009
Comuna/Oras/Municipiu: Hlipicer

cter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 677/2001,

Pagina 1 din
Docurment care contine date &4 card g




~Intre subscrisii:

STOLERIU MiHAL - CNP 12‘1’%224&0483 cU dc&mi il in unicipiul
Bucurest, Soseaua pantelimon numarul 78, bloc 421, scara 1, etaf 3
aparfament 23, seclor 2 identificat prin carte de sdentiiaté seria RT nr
SGORT310.12.2003 sliberatd de Politia Bucuresti - sectia g, personal §i mandatar al
numitelor, NICOLAE DRAGUTA — CNP 2520304221202, cu damsmhﬂ in municipiel
lasi, strada Sh ntu! Sava numard 7, judelul lasi s £OGDAN ELENA-MUGURICA
. CNP 2570208221147, cu domiciliul In municipiui lash strada Sfintul Sava

numaral 7, judetul jagi, iucrand in baza proturii autertificat sub rumarut

75/16.02.201C la Birou! Notarujui Public “Popa Carmen hlia” din lasi, In caitale de

vanzator, si- . : ——

MIRON JOAN-VIOREL - CNP 1850309082420, casatorit cu Miron Tatiana, Gu
do‘rﬁiciiiui in municipiul Fagaras, strada Dr. Titu Pertia pumaral 8, judetul
Bragov, identificat prin carte de identitate seria BV nr. 234635/04.10 2002 silberatd

de Polita municipiuful Fagaras, 0 calitate de cumpérator, -2 inchelat prezeniul

COMITAGE e T . ~
£y, STOLERIU MIHA! - parsonal §i mandatar al numitelor, NICOLAE

nRAGUTA §i BOGDAN ELENA-MUGURICA, vand numituiui, MIRON 10AN-
VQ{}RE& parcela de feren cur@wcnstrucm in suprafaid de $78 {noud sute
saptezech si opt) m.p. situatd In intravilanul satul ui Hiipiceni, camum thzcem
judeful Botogani, in P.C. 70, identificata cu numar cadastral 5001, nmpmumé cu
constructiite: €1 - locuintd, In suprafatd construitd 1a sol de 252 m.p., identificatd cu
numar cadastral 50091 ;C'& 5l 2 ~ anexd, in suprafatd construita la sol de 26 m.p.,

identificaté cu numar cadastral 50091-C2, imobil inscris in CF 50091 - @ ‘comunet

H%&pima‘ai,w-~-~~w~~~~—-»~»-m»~~wm—~~-~—-——«~—
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i Lokl & i baza Q.wuou»_w%
| aumarul 41/14.02.2006 eliberat omm P Hiipicenl, intabulat w%,wm
numdaral 1682/26,01 2010 Ja Oficiul ﬁmm@m%g citate Imobiliard Botogani—

vanzarea sg face in baza ce ve fNscald nr. 673 eliberat 1a

data de 22 februarie 2010 de Priméria carnun el
“Vanzatorii mai deciard ca: imobil descrls imal sus, nu a fost scos din cirouilut

civil, nu este grevat de sarcind, conform extrasulul de carte funclard or. AT eliberat

udelul Bologanl -«

la data de 18 februarle 2010 de Oficiul de Cadasin g Fub ﬁrﬁm trobiliard Botogand,
naa pravazuid de art 11337

garantdnd pe cumpdtdtor de rdspundersa p ilry ev
Cod civil, precum gi de faptul cd nu a mai fost instréinat, donat, schimbat sau

iputecat. R . [
PRETUL vanzari este de 26,000 {doulzec gl cinei mii) lel, sumé pe care

vanz&tori, au primito integral de la cumpdiralor, acests intrénd in stdpéanirea

‘imobiiului ce se Insirfineazs de astaz), data aulent
Subscrisul cumpéritor, am ual cuno icd a imebiluldl ce

cumpdrand in aceste

cumpar, stiv ¢ acesta nu asie grevat de sarcini

gonditil. - : , —

Suntern de acord cu aelul de fad, am plalit pretul vanzarli in suma de 25.000
{doudzeci g cindl wiil) lef, Inteleg cd imobilul cumpdrat davine bun comun in
tor art.30 din Codul familiet

devalmasis cu sofia mea, Miron Tatiana, conform dispo

siam suportat taxele ¢u perfectarea GONUFBRETLIL mmm e s
Noi, partiié contractanie cansimim la Tnscrierea in cartea funciard 2

proprietatil pe numele dobanditariior ¢i cerem notaruiui public efecluarsa op

de publicitate Imgbiliard ——sermmeymior T

De ssemenea, Ni §-au pus in vedere dispozijiie Legl nr,241/2008 pentru

prevenirea §f combaterea svazlunl Fiscals, Tn sensul of este nuld vanzarea prin care

teleg printi-un act secrel si se pidleascd ui prot mai mare decat cel care

piariie se 0
sa dectard in actul autentis; Inbrucat praful vénadri trebule 4 fie serios §i determinat
‘de péri conform att. 1303 §od Qi rarmsimrmmene e e

Prezeniul nsots 5B oot Tn baza dispozijiel, 8 exirasului de carte

ge ateslals fiscald. eliberal de Primaria coimunal

funciard, @ procurl, a cel
gare fag parle integranta

Hipicenl, judet Bologan), mantioniate n n_.__x,wmww.: molu

G COOLEREL, mm p it e s i s e 4

Subsemnatele parfl, déclaram ¢& fnainig de senNIEEs agtuld, am citit
perschal cuprinsul acestuie, vohstaland 8 el gorespunde’ vointel &l conditiiior
drépt peniru care semndm mal Jos, o

stabilite de nol, pariile de cemun gcord



inmanat partilor.

vANZATORY,
STOLERIU MIHA]
personal $t mandatar al numitelor,
MNICOLAE DRAGUTA
9l BOGDAN ELENA-MUGURICA
£



Telefon/fax: 078533834
Adresz de e—maii:PENSIUNEAVE@YAHOO.COM
Perscana de contact : MIRIUTA TATIANA

o gels
e o+ (F

CATRE: PRIMARIA HLIPICENI

FORMULAR DE OFERTA

Prin prezenta, va transmitem urmitoarea ofertd de pret a constructiei nr. Cadastral 50091
situata in comuna Hlipiceni judetut Botosani .

Pretul vanzarii este de 15.000 euro (cinsprezece mii de euro) .

Va rugam sa ne comunicati orice netamurire asupra detaliilor legate de procesul vanzare-
cumparare. : :
Va multumim.

16.07.2019
Miriuta Tatiana
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‘_ww} wElon, 0 baza emwom”‘wb\

Tmobitul ce se instréines
u« Bl imvwom:_. intabutat m%%

numdrul 41/14.02.2006 m__vcﬁ

data de 22 febiuara 2010 de Primédda comunsl piceni, Ecm”:" Botogant, -

A descriz mal sus, nu a fost scos din 9856_

Vanzato mat declard & Im
clelf, U este gravat de sarcinl, conform extrasulul de carle funciars . 4007 siiberal
|a Hata de 19 februarie 2010 de Oficiul de Cadastry 3 Publicitate Imobiliard Hotogani,
Jnea prevazutd de art. 1337

garantand pe cumpdrdtor de faspunderea pEniry evi
Sod olvil, precum si de faptul o& nu a mai fost instriinat, donat, schimbat sau

ipotecat.
PRETUL vanzirll este de 25,000 {doudzect 3i cinel mii) iel, sumé pe care

vanzétorl, au primit-o intagral de la cumplrétor, acesta intrand T stdpénies

imobliulul ge se nstraineazd de aslazl, data au ta

Subscist cumpdriion, am Wial cunoslinid de silualia ju

cumplr, stiu o3 acesta nu este grevat de sarcini 5 servitt, cumpdréng in aceste

GONCE s

191

it pretul vanzErnil Tn suma de 28.000

Surtem de acerd cu aciul de fald, an
bilul cumpdral devine bun comun In

r art. 30 din Codul fa

{doudzeci gi cinei mii) lei, intsleg c&

devilmasie ou sotia mea, Wiron Taflana, conform dispodi

gi.am suportat taxele cu perfectarea coriras
Noi, partie contractant eonsiny
rgh ceren netaruiul public efeciuarsa opara

la inscrierea in cartea funciard a

propriatatii pe numele debandito

de publicitale imobillard.emmenms:
fle asemenea, N s-BU pus Tn veders dispozijile Legi nr.241/2008 pentru

preveiires gi combaterea evaziunl flzcals, Insensul ¢ o este nulE vAnzares prin care

partile se teteg printun act secret ef se E&mgmrm ur pref mal mare dect cal care

se daclard n aclyl sutentic, _:mccm, pratul vnell trabule g3 fie serios §i determinat

de parti conform art, 1503 Cod vl

Prezenlul Tnscris -8 fntegmit. in baza dispézifal, a extrasului de cara
g6 aleslare fiscald wiberal de Prmara GurTung
sarg fac parte inley

functar®, a procuril, a cetlifizati
Hiipiceni, judeiul Botoganl, maniionate n nc@}.@aﬁ e th

i il i 7 A e

antd

N CONLEACE v nm e i e

Subsemnatate parl, deulardn & Telnle de ssmn igp anfulul, A citit
personal cuprinsul scesiuls, canstetand ci &t sorespunde vointel g vondijidor
slapilite de nol, périle de comun asord, drept peilic care BB MBT G amm et

omer B 8 e s i e e A R 5




Redactat, editat gi a&%enﬁﬁcat,
Anitei — Ana-Maria Vatavy® din Bolo
inmanat partilor.

Publici Asocéaﬁ "ﬁ@h
plare din care doud s-gy,

VANZATORI,
STOLERIU MiHAI
personal gt mandatar al numitelor,
NICOLAE DRAGUTA
$i BOGDAN EL%NA-M UGURICA

% e
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"OR1A FAGARAS
JBRASOV

e v Gk

ROMANIA
TUDECATORIA FAGARAS
JUDETUL BRASOV

Dos. C.nx. 2169/226/2013

HOT.
24.11.2016

tn temeiul art. 438 — 440 C.pr.civ,, ia act st consfinesie tranzactia ig?ervemté Tn prezenta
cauzd intre  rectamanta MIRIUTA (fostd MIRON) TATIANA ¢ pardtii MIRON _MARIUS
DANIEL si MIRON OVIDRIU GABRIEL, in calitate de mostenitori al defimctului MIRON
[OAN- VIOREL decedat in timpul procesutui, respectiv:

-Subsemnaiii: o .
MIRIUTA TATIANA seria 7V nr. 037666 cu CNP 2641028082414, domiciliata in Mun.
Fagaras, Str. Titu Pertia nr. 8, Jud. Brasov, in calitate de reclamanta, MIRON MA:RiUS
DANIEL seria RD nr. 739732 cu CND 1870429081811, MIRON OVIDIU GABRIEL seria BY
nr. 764506 cu CNP 1930523081810, in calitate de mostenitori & defunctului MIRON IQAE\?—
VIOREL, ambii domiciliaji ‘o S, Tiu Pertia ar, 8, Jud. Bragov, de comun acord, am decis
semmnarea prezentel:

TRANZACTIL

Prin eare am hotard cu privire la modalitatea de partajare a bunurilor ¢ ¢ompun masa
partaj&bi]ﬁ, dupit cum uriseazi;

1. LOTUL J,"compus din armditoarele buauri imobile, urmind a fi atribuit in deplind
proprietate §i posesic reclamantei MERIUT A (fosta MIRON) TATIANA.

1. Imobilul constructie + teren Jdin Str. Mihai Enunescu uir. 2, Jud. Bragov, inscris in CF
Fagirag nr. 101679, . topografic 15821, ' )

7. Jmobilul constructie * leren situat in Localitatea Hiipiceni, Jud. Botosani, inscris n CF
50091 Tlipicent, avand ni. cadastral 50091, T

3. lmobilul teren extravilan Tascrs in CF Faghrag ar. 101271, (CF vechi 10339), nr.
topografic 3137143, in suprafata totala de 5.600 mp.,

4 De ascmenca, D-nei Miriuta Tatiana §i revine obligatia de platd a creditului contractat
de catre Mirinta Tatiana fmpreund cu defunctul Miron loan Yierel, acordat de citre S.C.
VOLKSBANK ROMANIA S.A, conform conveniiei de creditare nr. 01 27982/28.11.2007
; 2. LOTUL 2, compus din urmatoarelc bunuri imebile, ce urmeaza a fi atribuit in deplind
) proprictate si linigtita posesie mogtenitorujui MIRON MARIUS DANIEL:

: 1. imohilul situal in Fagarag, str. Titu Perfea nr. 8, Jud. Bragov, inscris in CF Fagirag
101272, nr. topografic: 1557212, 156/1/2, 1561212, 158/2/2, constructie compusd din parter:
cameri, bucitirie, hol, spilitoric i etaj: 4 camere, baie, casa sarilor, balcon, subsol, impreund cu
dependinge: garaj, 2 pivnile, in suprafafa de 443 mp,

, 3. LOTUL, 3, compus din urmitoarcle bunuri imobdile, ce yrmeaz & {i ateibuit in deplind
proprietate §i linigtitd posesie mogtenitorului MIRON OVIDIU GABRIEL:

1. Imobilul constructie situat in Fagaras, str. Tits Perfea nr. 8, Jud. Brasov, Inscris in CF
Fagarag nr. 101268, or. topografic 155/2/3/, 156/1/3/, 156/2/3/, 158/2/3, constructie compusd din
partet, etaj, subsol, in suprafata de 375 mp,

partile declard 8, In wma semndri prezentel tranzactii ot au pretentii reciproce vizand
plata unor sulie.




PENTRU ACESTE MOTIVE
iN NUMELE LEGI
HOTARASTE

I!} femeiui. art. 438 — 440 C.prciv,, ia act si consfinfeste tranzactia intervenitd in prezenls
cauzi intre reclamanta MIRIUTA (fosti MIRON) TATIANA si péra(ii MIRON MARIUS
DANIEL i MIRON OVIDIU GABRIEL, in calitate de mostenitori ai defunctalw MIRON
IOAN- VIOREL decedat in timpul procesului, respectiv:

»oubscmnatii:

MIRIUTA TATIANA seria ZV mr. 037666 cu CNP 2641028082414, domiciliata in Mun.
Fagaras, Ste. Titu Pertia or. §, Jud. Brasov, in calitate de reclamanta, MIRON MARIUS DANIEL
seris BRI nr. 739732 cu ONP 1870420081811, MIRON OVIDIL GABRIEL seria BY nr. 764300
cu CNP 1930523081810, in caliate de mogtlenitori ai defunctului MIRON 1OAN- VIORLL,
ambii desmiciliafi in Ste. Tiu Pedtia ar. 8, Jud. Drasov, de comun acord, am decis semnarea
. prezente:i :

- TRANZACTH

Prin care am hotardt.cu privire la miodalitatea de partajare 2 bunurilor ce compun masa partajabild,
1. LOTUL L compus din urmitoarele bunuri imobile, urmand a fi atribuit in deplina
proprietate 5i posesie reclamariici MIRIUTA (fostd MIRON) TATIANA.
" 1. Imobilul constructie + teren din St Mihai Eminescu or. 2, Jud. Brasov, Iascris in CF
Fhigaras or. 101679, ar. topografic 1382/1, .
2. hmobild construetie + teren situat in Localitatea Hlipiceni, Jud. Botosani, inscris in CF
50091 Hiipiceni, avind s, cadastral 50091,

P .




3. Imobilul teren extravilan inscris in CF Fagaras nr. 101271, (CF vechi 1053%
de 5.600 m ,
mw,:@;':cdf 3?’ . mﬁgiﬁmm 1] mﬁme obligatia de platd a creditulu Cﬁnt!"&giaz
cizre Miruts Tauana impresnd cu defimctul Miron Joan Viorel, acordat de caire gf
VOLESBANK ROMANIA S.A conform conveniie t{e crefirsare nr. 012798228 !‘1 .2;0(’};?

2 BOTUL 2, compus din urmitoarele bunuri imobile, ce urmeazi 2 A atribuit in depli,
proprictate §i hm&, : posesic mogtenitonulin MIRON MARIUS DANIEL: o ]
bnobilal situat tn Figiras, str. Tite Perfea o 8, Jud Brag}‘{ inscris in C}?‘ Fagar,
101272, nr. topografic: 135/272, 156/142, 156/2/2, 15872/, constructie compusd din pane
camera, bucitarie, hol, S%iﬁi{)fie st etaj: 4 camere, baie, casa sérilor, balcon. subsol, ;mgsreuné ¢
dependinte: garay, 2 pivaite, in suprafata de 443 mp,

3. LOTUL 3, compus din urmatoarele bunuri imobile, ce urmeaza a 1 atribuit in deplix
proprietaie §i Linigtith posesie mo;;*{mii@miui MIRON OQVIDIU GABRIEL:

1. Imobilul constructie situat in Fagiras, str. Titu Perfea nr. 8. Jud. Brasov, inscris in C
Faparas nr. 101268, nr. fopografic 155!'2:"3:" 156/1/3/, 156/2/3/, 158/2/3. constructie compusa di
parter. etaj. subsol, in suprafaa de 375 mp,

Pirtile declard o4, in wma semnirii prezentel tranzactii nu au pretentii reciproce vizin:
plata unor sulte.

Prezenta tranzactie reprezinia acordul de voingi neviciat g1 liber exprimat al (uturor pértilo,:

semnatare §i wrmeazs a fi depusd in dosaru! nr. 2159/226/2013 pentru ca instan{a s3 iz act de
voinia par;:?or $i 54 pronunte in aces! sens o Hotdrdre de expedient.

PARTE

MIRIUTA TATIANA
MIRON MARTUS DANIEL
MIRON OVIDIU GABRIEL”

Dispune mzaimiarea in CF a prezentei sentinte.

In temeiut art. 50 2 din QUG nr. 3372008, obliga reclamanta MIRTUTA TATIANA, CNP
2641028082414, 3 pliteascd clitre stat suma de 18501 lei reprezentand taxg judiciara da nmbm,
privitor la care 2 beneficiat de scutire prin incuviingarea ajutorului public, conform incheierilor de
yedinga din data de 08.04.2013 i din data de 05.03.2014.

I3 act de fapmi ¢dnu se mal solicits cheltuleli de judecats,
Cu rzours in termen de 30 zile de Ia comunicare,

care se depune la Judecitoriz Faghras.
Pronumtatd in sedingi publici azi, 24 nolembrie 2016
JUDECATOR, GREFIE
&%@Mﬁ%&MO@ﬁl& ~GAROFITA . &ASULErSZxﬁaA
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- telefor/fax: 078533834
Adresé de e—ma_il:PENSIBNEAVE@YAHOO‘COM
persoand de contact : MIRIUTA TATIANA

CATRE: PRIMARIA HLIPICERI

FORMULAR DE OFERTA

Prin prezenta, vi transmitem oferta de pret 2 eonstructiet of. Cadastral 50091 situata in

comuna Hiipicent judetul Botosani - _ ,
pretul vanzarii este de 18.000 eurd '(OPﬁSPREZECE it DE EURD ) - :
Va rugam sa e comunicati orice petamurire asupra detaliilor legate de proce’sut vanzaie-

curnparare.
Va multumim.
DATA SEMNATURA -
P
16.06.201¢

st
J’

/




