Anexanr. 2 laH.C.L. nr. 31/26.06.2025

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 99 mp, situat in
P.C. 59 intravilan sat Hlipiceni, teren proprietate privata a comunei Hlipiceni

CAPITOLUL I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL
CONCESIUNII

1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Obiectul concesiunii 1l constituie un imobil teren - n suprafata de 99 mp, categoria de
folosinta ”curti constructii”, situat in parcela cadastrala PC 59 intravilan sat Hlipiceni.

Terenul susmentionat este inscris in cartea funciard CF 52886 si apartine domeniului
privat al comunei Hlipiceni, fiind inscris in inventarul bunurilor care apartin domeniului
privat al comunei Hlipiceni, la pozitia 74

2.Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Bunul ce face obiectul concesiunii, teren cu categoria de folosinta “curti constructii”,
proprietate privata a comunei Hlipiceni si care este situat in intravilanul localitatii Hlipiceni,
va fi concesionat cu destinatia ,infiintare spatii de prestari servicii”.

3.Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a
bunului ce face obiectul concesiunii

Exploatarea concesiunii se va face potrivit prevederilor prezentei documentatii si ale
legislatiei in vigoare. Prin incheierea contractului de concesiune se va urmari valorificarea
superioara a potentialului terenului si obtinerea de venituri la bugetul local.

Impozitarea terenului se va face conform reglementarilor Codului fiscal si a HCL de
aprobare a impozitelor si taxelor anuale.

Ofertantul declarat castigitor are obligatia de a materializa investitia asumatd prin
depunerea ofertei.

Adjudecatorul licitatiei va respecta destinatia concesiunii, va putea utiliza terenul care
face obiectul licitatiei strict pentru ,,infiintare spatii de prestari servicii”.

Concesionarul nu are dreptul de a schimba categoria de folosintd sau destinatia
terenului pe toata durata concesiunii.

Concesionarul este obligat sa instiinteze proprietarul, in timp util, despre orice
interventie asupra bunului concesionat.

Toate cheltuielile aferente obtinerii unor avize sau autorizatii pentru exploatarea
terenului, pentru edificarea constructiilor si pentru exploatarea ulterioara a acestora, vor fi
suportate de concesionar, neputand fi solicitatd preluarea acestora de catre concedent sau
scaderea acestora din cuantumul redeventei.

CAPITOLUL II. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

1.Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii:

-Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune. Este bun de retur bunul care a facut obiectul
concesiunii, respectiv terenul mentionat la pct. 1.



-Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
realizate de catre acesta pe durata concesiunii.

2.0bligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:

Concesionarul este obligat sa respecte O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata cu modificari de Legea nr. 265/2006.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de concesiune cad in sarcina concesionarului. Nerespectarea
acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii interesati de amenzi
contraventionale.

3.0bligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta:

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatarii in
regim de continuitate si permanenta terenul concesionat.

4.Interdictia subconcesionarii bunului concesionat/posibilitatea subconcesionarii,
dupa caz:

Concesionarul are obligatia sd nu subconcesioneze, In tot sau in parte, unei alte
persoane, obiectul concesiunii.

5.Conditiile in care concesionarul poate subconcesiona bunul concesionat pe
durata concesiunii:

Concesionarul are obligatia sd nu subconcesioneze, In tot sau in parte, unei alte
persoane, obiectul concesiunii.

6.Durata concesiunii:

6.1.Durata concesiunii se va face pe o perioadd de 25 (doudzeci) ani, cu /fara
posibilitate de prelungire in conditiile legii, cu acordul partilor.

7.Redeventa minima si modul de calcul al acesteia:

7.1.Potrivit raportului de evaluare intocmit de expertul autorizat Tivlici Gheorghe-
lulian din cadrul S.C. IUPETHEDA EXCLUSIV SRL, pretul minim de pornire a licitatiei
este de 1,49 lei/mp/an, respectiv 147,50 lei/an/intreaga suprafata de 99 mp teren.

8.Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent, alte costuri:

8.1.Pentru buna executare a contractului de concesiune, concesionarul va constitui in
termen de cel mult 5 (cinci) zile lucratoare de la data semndrii contractului de concesiune,
garantia de bund executie a contractului. Cuantumul garantiei de bund executie va fi
cuantumul a doua redevente lunare datorate.

8.2.Garantia de participare la licitatie este de 50 lei.

8.3.Taxa de participare la licitatie este de 50 lei.

8.4.Valoarea caietului de sarcini este de 50 lei.

9.Conditii speciale impuse de natura bunului ce face obiectul concesiunii:

Orice investitie sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost
concesionat terenul, se va realiza numai in baza unei autorizatii, insotita de toate avizele si
studiile cerute de lege.

Edificarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991
privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificari si completari
ulterioare;

9.1.Protejarea secretului de stat:

Nu este cazul

9.2.Materiale cu regim special:

Nu este cazul

9.3.Conditii de siguranta in exploatare:



Desfasurarea activitatii specifice pentru administrarea bunurilor concesionate trebuie
sd asigure:

-functionarea si exploatarea in conditii de sigurantd, rentabilitate si eficienta
economica a terenului:

-protejarea domeniului public/privat si punerea in valoare a acestuia;

-protectia muncii, sandtdtii si igienei, in conformitate cu reglementdrile legale in
vigoare.

9.4.Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz:

Nu este cazul.

9.5.Protectia mediului:

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare, pe
parcursul derularii contractului de concesiune, cad 1n sarcina concesionarului.

Concesionarul poartd intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea
legislatiei in vigoare cu privire la protectia mediului.

9.6.Protectia muncii:

Pentru protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai conditii impuse de
activitatea ce urmeaza sa se desfasoare, care se va realiza exclusiv prin grija concesionarului,
cu respectarea legislatiei In vigoare cu privire la protectia muncii.

9.7.Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Roméania
este parte:

Pentru terenul concesionat nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile
internationale la care Romania este parte.

CAP.IIl. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

1. Reguli privind oferta

1.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

1.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

1.3. Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreaza de
concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

1.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

¢) acte doveditoare privind intrarea n posesia caietului de sarcini.

1.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

1.6. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar si trebuie sa fie semnata de catre
ofertant.

1.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

1.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de concedent.

1.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data -
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.



1.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

1.11. Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei - limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

CAP.IV.CRITERIUL DE ATRIBUIRE UTILIZAT. CADRUL LEGAL AL
CONCESIUNII

1. Criteriul de atribuire este cel mai mare nivel al redeventei, oferit si evaluat in
lei/an/suprafata concesionata.

Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei publice, cu oferte in plic inchis si
adjudecare la cea mai mare valoare oferita.

In situatia in care existd oferte egale cu cea mai mare valoare a redeventei, ofertantii
respectivi vor avea posibilitatea, o singura data, sa refacd oferta, fara a cobori sub nivelul
redeventei oferit initial.

2. Cadrul legal al concesionarii:

-prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

-prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil;

-prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificari si completari ulterioare;

-dispozitiile cuprinse in Regulamentul privind procedura de concesionare, inchiriere,

darea 1n folosintd gratuitd si vanzarea bunurilor din domeniul privat al comunei

Hlipiceni, aprobat prin H.C.L. nr. 30/28.05.2021.

CAP.V. MODIFICAREA CONTRACTULUI

1.Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabilda a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

2.Dreptul de concesiune nu se transmite in caz de succesiune.

CAP.VI. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

1. Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata;

b in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent;

C) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul

.....

.....

renuntare, acesta va trebui sa il notifice pe concedent in termen de maxim 30 de zile de
imposibilitatea exploatarii,



f) plata redeventei anuale se va face in douad transe egale, respectiv 30 septembrie si
25 decembrie; neplata la termen atrage penalitati de intarziere de 0,1%/zi, iar la neplata a
trei rate (transe) contractul se reziliaza de drept, fara nici o alta formalitate prealabila,
fara interventia instantei de judecata si fara plata unor despagubiri din partea
concedentului;

g) in cazul nerespectdrii conditiilor impuse 1n caietul de sarcini, precum si in cazul
nerespectarii suprafetei concesionate, contractul se reziliaza de drept, fara interventia instantei
de judecata, iar terenul trebuie eliberat de catre concesionar;

h) in toate cazurile de reziliere, terenul va fi eliberat de concesionar pe cheltuiala sa.

2. La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

CAP.VIIl. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

A. CONCEDENTUL

1. Concedentul are urméitoarele obligatii:

-sa predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare-
primire, prin responsabilul de achizitii publice din cadrul Primariei; predarea bunului
concesionat se va face dupa semnarea contractului de concesiune;

-are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune;

-este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa
aduca atingere drepturilor acestuia;

2. Concedentul are urmatoarele drepturi:

-sa verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune, modul in care sunt
respectate clauzele acestuia de catre concesionar; verificarea se face numai cu notificarea
prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune;

-sa primeascd redeventa cuvenita, la termenele stabilite in contractul de concesiune.

B. CONCESIONARUL

1. Concesionarul are urmitoarele drepturi:

-in baza contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata,
pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul concesiunii, potrivit destinatiei si
obiectivelor stabilite de catre concedent;

-are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune.

2. Concesionarul are urmatoarele obligatii:

-sd respecte scopul pentru care s-a realizat concesionarea terenului, potrivit termenilor
si conditiilor prevazute in contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat, cu interzicerea schimbarii destinatiei pentru care a fost concesionat;

-sd obtina pe cheltuiala proprie toate autorizatiile, acordurile si avizele previzute de
legislatia Tn vigoare, privind realizarea constructiei, amenajarea si exploatarea ulterioara a
acesteia,

-sa respecte prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificari si completari ulterioare, la edificarea constructiilor;

-are intreaga responsabilitate Tn ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu
privire la P.S.I., protectia mediului si persoanele angajate in exploatarea concesiunii;

-sa nu blocheze drumurile existente in teren;

-sd achite redeventa la termenele stabilite prin contract;



-sa plateasca impozitul pe terenul concesionat si pentru cladirile care urmeaza sa fie
edificate pe acest teren, potrivit Codului fiscal si HCL de stabilire a impozitelor si taxelor
anuale;

-sd nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane, obiectul concesiunii;

-sd restituie concedentului bunurile de retur, in mod gratuit si liber de orice sarcini, la
incetarea contractului de concesiune.

CAP.VIII. DISPOZITII FINALE

1.Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2.Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de
concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

3.Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrala a
debitelor pe care le au fata de bugetul local si achitarea documentatiei de licitatie.

4.Nu vor putea participa la licitatie persoanele fizice si juridice, indiferent de forma de
organizare, care au contracte de concesiune reziliate pentru neindeplinirea obligatiilor
contractuale, respectiv neplata redeventei.

Primar, Sef birou contab., Referent achizitii,
Luchian Gheorghe-Marian Hanciuc Elena-Ancuta Balan Andrei
Presedinte de sedinta Contrasemneaza
Doru Sergiu Secretar general al comunei Hlipiceni

Chitiala George-Bogdan



